
บทที่ 3
ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการ ไอดีโอ มิกซ์ พหลโยธิน ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 (ระยะดําเนินการ)  
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ต้ี จํากัด  หน้า 3-1 

บทท่ี 3 
ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
3.1 การปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดล้อม 

 โครงการ ไอดีโอ มิกซ์ พหลโยธิน ตั้งอยู่บนถนนพหลโยธิน แขวงสามเสน เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 
เป็นอาคารประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม ประกอบด้วย อาคารอยู่อาศัยรวมขนาดความสูง 23 ชั้น จํานวน 1 อาคาร 
มีจํานวนห้องพักรวมทั้งหมด 449 ห้อง มีขนาดพื้นที่โครงการ 2-3-25 ไร่ หรือ 4,500 ตารางเมตร โดยเจ้าของ
โครงการได้เล็งเห็นศักยภาพของพื้นที่บริเวณโครงการ จึงมีความประสงค์ที่จะดําเนินโครงการให้เป็นที่อยู่อาศัยที่มี
คุณภาพ เพื่อตอบสนองความต้องการของผู้อยู่อาศัย ในด้านการคมนาคมที่สะดวกสบาย รวมถึงมีแหล่งซื้อขายสินค้า
และบริการที่อยู่ใกล้เคียงที่สามารถตอบสนองการใช้ชีวิตประจําวันได้เป็นอย่างดี ด้านสิ่งแวดล้อม โครงการ ไอดีโอ 
มิกซ์ พหลโยธิน ได้มีการตรวจสอบด้านผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามเงื่อนไขที่เสนอไว้ ในรายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม (EIA) ซึ่งได้รับความเห็นชอบจากสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ตาม
หนังสือเห็นชอบเลขที่ ทส 1009.5/3833 ลงวันที่ 23 พฤษภาคม 2551 ทั้งนี้ตามหนังสือฉบับดังกล่าวได้กําหนดให้
ทางโครงการดําเนินการจัดทํารายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อ สผ. และหน่วยงานที่เก่ียวข้องเพ่ือพิจารณาทุก 6 เดือน  

บัดนี้ นิติบุคคลอาคารชุด ไอดีโอ มิกซ์ พหลโยธิน ได้มอบหมายให้ บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี ้ จํากัด 
ดําเนินการติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ไอดีโอ มิกซ์ 
พหลโยธิน ช่วงเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 ตามที่กําหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโดย
เน้ือหาบทน้ีจะเป็นผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งทางบริษัท ทัช พร็อพเพอร์
ต้ี จํากัด ทําการตรวจประเมินด้วย วิธี Walk through Survey พร้อมทั้งรวบรวมเอกสารหลักฐานต่าง ๆ และภาพถ่าย
ประกอบผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
 
3.2 วัตถุประสงค ์

 เพื ่อตรวจสอบการทํางานของระบบสาธารณูปโภค ระบบการสนับสนุน และวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมประเมินผลและจัดทําร้ายการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมเสนอต่อสํานักงานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องรับทราบถึงสถานการณ์คุณภาพสิ่งแวดล้อมของ
โครงการ ไอดีโอ มิกซ์ พหลโยธิน 
 
3.3  ขอบเขตการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 ทางโครงการมีแผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 
ซึ่งประกอบด้วยการตรวจติดตามคุณภาพน้ําเสีย น้ําใช้ ระบบระบายน้ํา และการป้องกันอัคคีภัยและความปลอดภัย
ในชีวิตและทรัพย์สิน 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการ ไอดีโอ มิกซ์ พหลโยธิน ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 (ระยะดําเนินการ)  
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3.4  ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ไอดีโอ มิกซ์ พหลโยธิน ประกอบไปด้วย 
การติดตามคุณภาพน้ําเสีย น้ําใช้ ระบบระบายน้ํา และการป้องกันอัคคีภัยและความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สิน 
ทั้งนี้ ตามหนังสือเห็นชอบรายงานวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมได้กําหนดให้มีการตรวจสอบและทบทวนการ
ปฏิบัติตามมาตรการฯ เป็นประจําทุก 6 เดือน   

ดังนั้น เพื่อเป็นการปฏิบัติตามข้อกําหนด โครงการจึงกําหนดให้มีการจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ฉบับนี้ขึ้น 
เพื ่อเป็นการรายงานผลการปฏิบัติระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้  
(ตารางที่ 3.4-1) 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ ไอดีโอ มิกซ์ พหลโยธิน ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566  
(ระยะดําเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด  หน้า 3-3 

ตารางที่ 3.4-1 สรุปผลมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ ไอดีโอ มิกซ์ พหลโยธิน (ระยะดําเนินการ) 

 
 
 
 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
1. คุณภาพนํ้าเสีย พารามิเตอร์ 

ก่อนเข้าสู่บ่อบําบัดและคุณภาพ
นํ้าทิ้งหลังออกจากระบบบําบัด
นํ้าเสีย 
- ความเป็นกรด-ด่าง 
- ค่า BOD 
- ปริมาณสายแขวนลอย 
- ปริมาณสารละลายนํ้า 
- ปริมาณตะกอนหนัก 
- ซัลไฟด์ 
- ไนโตรเจนในรูป TKN 
- นํ้ามันและไขมัน 
- ฟีคอลโคลิฟอร์มแบคทีเรีย 
ความถี่ 
- ทุก 1 เดือน 

 
- จุดเก็บตัวอย่างนํ้าเสีย : บ่อ
เกรอะ และบ่อพักนํ้ารวม 
- จุดเก็บตัวอย่างนํ้าทิ้ง : บ่อพัก
นํ้าทิ้งที่รับนํ้าจากระบบบําบัด
นํ้าเสีย 

 
 

 
- โครงการจัดให้มีการยกเลิกการใช้งานระบบบําบัดนํ้าเสีย
ภายในโครงการแล้ว เนื่องจากได้รับอนุญาตจากสํานักการ
ระบายนํ้า กรุงเทพมหานคร รายละเอียดตามหนังสือ กท 
1007/1875 ลงวันที่ 30 มิถุนายน พ.ศ. 2566 

 
ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 2 

 
- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ ไอดีโอ มิกซ์ พหลโยธิน ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566  
(ระยะดําเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด  หน้า 3-4 

ตารางที่ 3.4-1 สรุปผลมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ ไอดีโอ มิกซ์ พหลโยธิน (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
2. นํ้าใช้ พารามิเตอร์ 

- ตรวจสอบการแตกหรือรั่วซึม
ของท่อประปา 
- การทํางานของปั๊ม วาล์ว และ
มิเตอร์ 
ความถี่ 
- ทุก 1 เดือน 

 
- เส้นท่อประปา 

 
 

 
- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบการแตกหรือ
รั่วซึมของระบบเส้นท่อประปา การทํางานของปั๊ม วาล์ว 
และมิเตอร์ อย่างสมํ่าเสมอเป็นประจําทุกเดือน 
 

 
เอกสารแนบ 3 

 
- 

3. ระบบระบายนํ้า พารามิเตอร์ 
- ไม่มีขยะอุดตัน 
- การแตกหรือร ั ่วซ ึมของท่อ
ระบายนํ้า 
ความถี่ 
- ทุกวัน 

 
- ท่อระบายนํ้า 

 
 

 
- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบการแตกหรือ
รั่วซึมของท่อระบายนํ้า และตรวจสอบไม่ให้มีการขยะอุด
ตันท่อระบายนํ ้าภายในโครงการ อย่างสมํ ่าเสมอเป็น
ประจําทุกเดือน 
 

 
เอกสารแนบ 3 

 
- 

พารามิเตอร์ 
- การแตกหรือร ั ่วซ ึมของท่อ
ระบายนํ้า 
ความถี่ 
- ทุก 1 เดือน 

 
- ท่อระบายนํ้า 

 
 

 
- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบการแตกหรือ
รั ่วซึมของระบบเส้นระบายนํ ้าภายในโครงการ อย่าง
สมํ่าเสมอเป็นประจําทุกเดือน 
 

 
เอกสารแนบ 3 

 
- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อมโครงการ ไอดีโอ มิกซ์ พหลโยธิน ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566  
(ระยะดําเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด  หน้า 3-5 

ตารางที่ 3.4-1 สรุปผลมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ ไอดีโอ มิกซ์ พหลโยธิน (ระยะดําเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

พารามิเตอร์ สถานีตรวจวัด 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

    = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ     = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
4 .  ก า ร ป ้ อ ง กั น
อ ัคค ีภ ัยและความ
ปลอดภัยในชีวิตและ
ทรัพย์สิน 

พารามิเตอร์ 
-  ตรวจสอบการท ํ า งานของ
อุปกรณ์ 
- อยู่ในสภาพดี เห็นได้ชัดเจน 
- ตรวจสอบระดับความดันภายใน
ถัง โดยดูจากมาตรวัดความดัน 
- ตรวจสอบอายุการใช้งานของถัง 
- สภาพพร้อมใช้งาน 
ความถี่ 
- ทุก 3 เดือน 

 
- ระบบสัญญาณเตือนอัคคีภัย 
- ป้ายแสดงทางหนีไฟ 
- ถังเคมีดับเพลิง 
- สายฉีดนํ้าดับเพลิงและตู้
เก็บสายฉีด (FHC) 

 
 

 
- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบการทํางานของ
ระบบป้องกันอัคคีภัย และระบบสัญญาณเตือนอัคคีภัย 
อย่างสมํ่าเสมอเป็นประจําทุกเดือน เพื่อให้อยู่ในสภาพดี 
พร้อมสําหรับการใช้งานอยู่เสมอ 
 

 
เอกสารแนบ 3 

 
- 

พารามิเตอร์ 
- สภาพพร้อมใช้งาน 
- ไม่มีสิ่งกีดขวาง 
ความถี่ 
- ทุก 1 เดือน 

 
- ทางหนีไฟ 
-เครื่องกําเนินพลังงานไฟฟ้า
สํารอง (Generator) 

 
 

 
- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบเครื่องกําเนิด
ไฟฟ้าสํารอง (Generator) ภายในโครงการ เพื่อให้อยู่ใน
สภาพด ี พร ้อมส ําหร ับการใช ้งานอย ู ่ เสมอ รวมถึง
ตรวจสอบเส้นทางหนีไฟ และบันไดหนีไฟไม่ให้มีสิ ่งกีด
ขว้าง อย่างสมํ่าเสมอเป็นประจําทุกเดือน 
 

 
เอกสารแนบ 3 

 
- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการ ไอดีโอ มิกซ์ พหลโยธิน ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 (ระยะดําเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ต้ี จํากัด  หน้า 3-6 

3.5  ผลการวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อมตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ไอดีโอ มิกซ์ พหลโยธิน ระบุให้มีการตรวจ
วิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม จํานวน 1 ดัชนี คือ คุณภาพนํ้าทิ้ง รวมถึงระบุให้ดําเนินการตรวจวัดคุณภาพนํ้าทิ้ง 
ทั้งหมด 3 สถานี ประกอบด้วย จุดเก็บนํ้าเสียที่ส่วนแยกกาก (บ่อเกรอะ) จุดเก็บตัวอย่างนํ้าทิ้งที่ส่วนแยกตะกอน 
(บ่อพักนํ้ารวม) และบ่อพักนํ้าสุดท้ายก่อนออกจากโครงการ (บ่อพักนํ้าสุดท้าย) ความถี่เดือนละ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาเปิดดําเนินการ โดยมีพารามิเตอร์ที่ตรวจวิเคราะห์ จํานวน 9 พารามิเตอร์ ได้แก่  ความเป็นกรดและด่าง 
(pH) บีโอดี (BOD) สารแขวนลอย (Suspended Solid) สารที ่ละลายได้ทั ้งหมด (Total Dissolved Solids) 
ตะกอนหนัก (Settleable Solids) น้ํามันและไขมัน (Fat Oil & Grease) ซัลไฟด์ (Sulfide) ทีเคเอ็น (TKN) และโค
ลิฟอร์มแบคทีเรียทั้งหมด (Total Coliform Bacteria)   

ทั้งนี้ปัจจุบันโครงการจัดให้มีการยกเลิกการใช้งานระบบบําบัดนํ้าเสียภายในโครงการแล้ว เน่ืองจากได้รับ
อนุญาตจากสํานักการระบายนํ้า กรุงเทพมหานคร รายละเอียดตามหนังสือ กท 1007/1875 ลงวันที่ 30 มิถุนายน 
พ.ศ. 2566 (แสดงดังเอกสารแนบ 2) ด้วยเหตุนี้ทางโครงการจึงไม่ได้จัดให้มีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพนํ้าทิ้งตาม
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมกําหนด  




